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A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE NO SISTEMA DO CODIGO CIVIL DE
2002: QUAL A REPERCUSSAO?

No Estado Liberal, a ideologia predominante a éppoavolta do século XVIII, era a de
gue o Direito Civil e o Direito Constitucional segmon caminhos separados, cada um com seu
préprio ambito de incidéncia, nada criaria, apea@®aria o direito ao caso concreto, dispensando
a interpretacao sistematica. Mas apos o reconhatinda amplitude das desigualdades sociais, em
que se visualizou a necessidade de garantir, abéndideitos individuais e os direitos sociais aos
cidadaos, houve a passagem do Estado Liberal paséado Social, assegurando assim os direitos
individuais de liberdade e igualdade, bem comoii@stds sociais.

Observa-se que nas ultimas décadas, cada vezarzssado se utiliza de formas privatistas,
estabelecendo relacdes negociais com os partisutat@mbéem o direito privado indo ao encontro
do direito publico, como no reconhecimento da fengacial da propriedade, consagrada na
Constituicdo Federal de 1988, que é tema do peedmtialho, ficando clara a interacdo entre o
publico e o privado, superando-se a tradicionadtdimia antes existentesumma divisialo direito
publico e do direito privado.

A Constituicdo Federal de 1988 positivou a unideen propriedade e a funcéo satial
guando aponta o direito de propriedade dentre rest@l e garantias individuais fundamentais e,

logo apds, agrega a funcao social, artigo 5°, XXXIXI1I; referindo ainda em outros dispositivos,
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situacdes em que o principio da funcdo social devéevado em consideracéo, tais como o artigo
170, 1, Il e IV; artigo 156, |, 81°; artigo 1888 2° e 4°, |, Il, III; artigo 184, 185, 186.

A funcédo social da propriedade deve ser entendii@ocuma complexa situacao juridica
subjetiva, ativa e passiva, que transforma o dirsitbjetivo de propriedade. Reconhecendo o
ordenamento juridico que o exercicio dos direitesantes a propriedade ndo podia ser protegido
exclusivamente para finalidade de satisfacdo desesses do proprietario, a funcéo da propriedade
torna-se social.

Assim, vislumbra-se que ao direito de propriedagleagregou o dever juridico de agir ao
interesse coletivo. Hoje a funcdo social € pattegirmante do contetdo da propriedade privada, pois
a propriedade compreende, além do tradicionaltdigg uso, gozo e disposi¢cdo por parte de seu
titular, a obrigatoriedade do atendimento a fursg@mal, sempre observando a utilidade publica e o
interesse social, com o0 uso racional da propriedade

Ao tempo que a funcdo social impde condutas negmto proprietario, como por exemplo,
nao causar contaminagéo do solo, por outro ladpdeéprincipalmente condutas positivas, como
exemplo, parcelar gleba de sua propriedade.

Neste contexto, a funcdo social da propriedade dorepde formas diferentes e com diversa
intensidade a atividade tradicional do proprietavioculando-o aos valores constitucionais com
obrigagéo de agir na direcdo do proveito sociahpe criando condi¢bes para que o titular do
direito da propriedade possa exercer seus podebsgrvando determinados pressupostos, que
variam conforme estatuto em que estdo enquadradosio a sua propriedade uma destinacao
licita, que atenda aos fins sociais, cultivo deatgrarcelamento do solo para fins de moradia, etc.

Conforme se depreende do exposto, hoje ao analigapriedade é importante e necessario
harmonizar, juntamente com os dispositivos do Godigvil de 2002, os principios trazidos pela
Constituicdo Federal, pois ndo ha mais possibiiddd interpretacdo da propriedade como um
conteudo absolutamente privado, como aconteciac@uadigo Civil de 1916, mais precisamente
no artigo 524 A anterior normatizacdo concebia a propriedade oamater individualista e
patrimonialista, hoje mais pluralizada, se exigeaplicacdo dos valores -constitucionais,
incorporando a concepcéo social e funcional darpd@de, tendo sempre em vista a concretizacao
dos fundamentos e objetivos do Estado Democragddikito.

Conforme se depreende nos paragrafos do artigo8,1.@2 novo Codigo Civil, sua

interpretacdo em observancia a Constituicdo empnegeideal utilizacao, evitando abusos na
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utilizac@o da propriedade, principalmente para EBgugue ainda resistem a eficicia dos principios
constitucionais.

Podemos dizer que o artigo 1.228, do Cdédigo Ciwdlz a chamada funcionalizacdo da
propriedade, pois além de impor limites, traz desepositivos, tipicos da funcdo social da
propriedade. No paragrafo 1°, enfatiza a necessidadiso da propriedade de forma a preservar o
meio ambiente, em clara subordinacéoadggo 225 da Constituicdo Federal, pois os probem
ambientais de hoje também estéo ligados a maag#iz do direito da propriedade no passado.

Prosseguindo a analise do referido dispositivoateacdo do legislador infraconstitucional
aos ditames da Lei Maior, verificamos que o parféggd, emprega a proibicdo de atos que nédo
tenham comodidade ou utilidade ao proprietario, quesservem somente para prejudicar terceiros.
Ja o paragrafo 3°, apresenta a intervencdo do d=stad propriedade privada, no caso de
desapropriacdo e requisicdo, estando respaldadartigp 5° da Constituicdo Federal, em seus
incisos XXIV e XXV. O paragrafo 4° e o paragrafo, 3fpresentaram a hipotese em que se da, ao
Poder Judiciario, o exercicio do poder expropriatém casos concretos. Denota-se a aproximacao
do instituto da desapropriacdo, que vem a ser omaaf de perda compulséria da propriedade, por
razbes de ordem social.

Outro dispositivo do Cdédigo Civil de 2002, que tminfluéncia do principio da funcéo
social da propriedade € da usucapido, o qual apgmsemportantes modificagbes quanto aos
prazos e requisitos, inovando em uma das formasugsapiao.

O artigo 1.240, do Cadigo Civil de 2002, traduztersgnte o descrito no paragrafo 1° a 3°
da Constituicao Federal, que dispbe sobre o usimagspecial urbano. Da mesma forma, o artigo
1.239, do Cadigo Civil de 2002, reproduz o arti§d ,lda Constituicdo Federal, quanto a usucapido
especial rural.

Quando se fala da usucapido de bens imoveis, @rsByvos artigos 1.238 ao 1.244, do
Cddigo Civil, vislumbra-se alteracdes quanto a ¢ddudo tempo para suas formas ordinarias e
extraordinarias, havendo possibilidade de prazescpicionais menores, no caso de utilizacdo em
atividade produtiva ou para fins de moradia. Pasacapido ordinario o prazo prescricional
continua sendo de 10 anos, modificando-se paraoS somente em caso de aquisicdo onerosa,
investimento de interesse social-econdmico, oulaimuando o possuidor utilize imovel para
moradia ou em caso de cancelamento de registfetjfa€o.

Outra novidade do novo Cadigo Civil em relacéo @capido, € que uma vez abandonado o

imovel e ndo pagos os tributos incidentes, acaagt@suncao absoluta da perda da propriedade,
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conforme preceitua o artigo 1.276. Nao se mantgmopriedade sem contraprestacdo tributaria,
que tem caréater social. Uma utilizacdo inadequaata sompensada pela regularidade fiscal,
atingindo a funcado social da propriedade, poisribsitbs arrecadados poderdo ser utilizados em
finalidades sociais.

Diante do tema proposto, evidencia-se que os \@loastitucionais como a dignidade da
pessoa humana e a justica social, migraram paieeodprivado. A propriedade passou a uma
relacdo entre sujeito e bem, justificando-se comstrumento de viabilizacdo de valores
fundamentais, recebendo a tutela juridica se ataralifuncéo social, e esta apresentou condi¢des
para o exercicio voltado ao interesse social, d deae prevalecer, uma vez tratando-se de
habitacdo, urbanismo e preservacao do meio ambiente

Observa-se a busca por uma nova dimenséo da redacpmpriedade para concretizacéo
dos fundamentos e objetivos do Estado Democragc®iceito, mas concretizar esta nova visdo
juridica sobre a propriedade é ainda uma tarefeuttibsa, diante das controvérsias entre o anseio
pelo uso, muitas vezes nocivo ou abusivo, da prdpde, voltado essencialmente aos seus

interesses individuais, o que gera, naturalmemkescumprimento da sua fungéo social.
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